1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Lohweg*
der Gemeinde Ehingen

Die Gemeinde Ehingen erldBt gemaB § 1 Abs. 8, § 2 Abs.1 sowie §§ 9,

10 und 13a des Baugesetzbuches -BauGB- i.d.F. der Bekanntmachung

vom 23.09.2004 (BGBI. 1 S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des
Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI | S. 1548), Art. 23 der Gemeindeordnung
fur den Freistaat Bayern -GO- i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998
(GVBI. S 796), zuletzt geadndert durch Art. 65 des Gesetzes vom24.07.2012
(GVBI. S. 366), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung -BayBO- i.d.F. der
Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S 588), zuletzt gedndert durch

§ 1 des Gesetzes vom 08.04.2013 (GVBI. S. 174) und der Verordnung
Uberbaubaredie bauliche Nutzung der Grundstiicke -BauNVvO- i.d.F. der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch
Art. 2 des Gesetzes vom 11.06,2013 (BGBI. | S. 1548), folgende Anderung
des Bebauungsplan als

Satzung
§1

Fir die 1. Anderung des Bebauungsplan ™ Lo h w e g " gilt die vom
Architekturbiiro Brigitte Wildegger-Mdrz und Dieter Mérz 86637 Wertingen,
ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung vom 02. Juli 2018 zusammen mit
den folgenden textlichen Anderungs-Festsetzungen.
Planungsumagriff:

Lohweg Flurnummer 89, 89/1, 89/2, 91, 93/1

(Satzung und Begriindung)

§2

Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird als Sondergebiet, das zur Erholung dient, als
Wochenendhausgebiet gem. § 10 BauNVO (23.01.1990) ausgewiesen.
Im Planbereich sind nur Wochenendhéuser nach Maflgabe der zeich-
nerischen Festsetzungen zuldssig.

g3
Maf3 der baulichen Nutzung

3.1 Die hochstzuldssige Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,16
3.2 Die hochstzuldssige GeschoBfiachenzahl (GFZ) betragt 0,16

3.3 Die MindestgroBe der Grundsticke wird auf 480 m? festgesetzt;
die bestehenden Grundstlicksgrenzen durfen nicht veréndert werden.




3.4 Die maximale Uberbaubare Grundflache der Gebdude darf das MaB
von 85 m2 nicht {iberschreiten.
Zulassig ist ein VollgeschoB; das DachgeschoB darf nicht fir Aufent-
haltsrdume ausgebaut werden. Unterkellerungen sind zuldssig, wobei
die Oberkante der Rohdecke hangabwaérts im Mittel max. 40 cm Uber
das anstehendem Geldnde herausragen darf, Abgrabungen vor Fenster
im UntergeschoB, sog. Lichtgrdben, sind nicht zuléssig.

3.5 Pro Grundstiick ist mindestens 1 Stellplatz nachzuweisen; die Lage
ist der Ortlichkeit anzupassen.
3.6 Garagen und Carports sind nicht zulassig.

§ 4

Bauweise
4,1 Es qgilt die offene Bauweise gem. § 22 BauNVO.

4.2 Es gelten die Abstandregelungen der BayBO, soweit diese nicht durch
MaBangaben im Bebauungspian abweichend festgesetzt sind.

4.3 Nebenaniagen im Sinne der BauNVO sind bis zu 25 m? zulassig;
auch auBerhalb der Baugrenzen.

§5
Gestaltung

5.1 Die natirliche Geldndeoberflache darf durch AuffGllungen und Ab-
grabungen nicht verdndert werden.

5.2 Fir alle Geb&ude sind symmetrische Sattelddcher mit roter bis rot-
brauner Ziegeldeckung bzw. vergleichbaren Materialien festgesetzt,
mit einer hdchstzuldssigen Dachneigung von 30 Grad.

5.3 Die im Plan dargestelite Firstrichtung ist bindend.

5.4 Bei der Fassadengestaltung sind grelle, glénzende und den Gesamt-
eindruck stdrende Oberflachen nicht erlaubt. Verkleidungen aus
Metall oder Kunststoff durfen flir AuBenfldchen nicht verwendet werden.
Holzverkleidungen sind in Holznaturtdnen, unter Vermeidung von
dunklen Lasuren, auszuflhren.

&6

Hohenlage der Gebadude

6.1 Die Hohenlage der Oberkante FertigfuBboden ist talseitig max. 55 cm
im Mittel (iber anstehendem unveranderten Geldnde zulassig.
Bergseitig ist das Gebadude entsprechend in den Hang einzuschneiden.

6.2 Die Wandhéhe (OK FertigfuBboden bis Schnittpunkt OK Dachdeckung)




darf nicht mehr als 3,00 m betragen.

6.3 Die Firsthdhe bezogen auf OK FertigfuBboden darf das MaB von 5,10 m
nicht Gberschreiten.

§7
Kniesttcke, Dachaufbauten, Dachiberstinde

7.1 Kniestdcke sind nicht zugelassen.
7.2 Dachaufbauten (Gauben udgl.} sind nicht zuldssig.

7.3 Dachiibersténde sind an Traufseite bis zu 0,60 m und an
der Ortgangseite bis zu 0,40 m zulassig.
Uberdachungen von Terrassen, Balkonen udgl. darfen bis
zu einem Maf von 1,80 m an Ortgang und Traufseite aus-
kragen,

7.5 Zwerchgiebel bzw. Querhduser sind nicht zuldssig.

§8
Einfriedungen
8.1 Die H&he der Einfriedungen ist bis zu 1,20 m zulassig.

8.2 Zuldssig sind Zaune aus senkrechter Holzlattung entlang
der offentlichen Verkehrsfldchen, sonst Maschendrahtzaune.

8.3 Sockel sind nicht zugelassen.

8.4 Abfallbehilter missen verschlieBbar sein und sind im
baulichen Zusammenhang mit der Einfriedung unterzubringen.

§9

AuBenanlagen, Verkehrsfldchen
9.1 Terrassen sind in wasserdurchlassiger Bauwelse zu errichten.

9.2 Gartenwege, Stellplatzflachen udgl. sind in wassergebundener
Ausfiithrung bzw. mit wasserdurchldssigen Beldgen auszufihren.

9.3 Betonierte Stitzmauern, Flachen und Wege sind nicht zulassig.
9.4 Fir Geldandeabstufungen sind Trockenmauern zuldssig.

9.5 Stellpldtze durfen aus Sicherheitsgriinden bei Abwesenheit mit
einem Tor entsprechend 8.2 verschlossen werden.




§ 10

Bepflanzungen

10.1 Erhalt von Gehdlzen
Die vorhandenen Baumen und Geholze sind zu erhalten.

10.2 Neuanpflanzungen
Bei Neuanpflanzungen ist auf standortheimische Vegetation zu
achten, es kommen insbesondere in Frage:

Baume: Straucher:

Esche Gemeiner Hartriegel
Traubenkirsche Pfaffenhiitchen
Stieleiche Hasel

Hainbuche Gemeiner Schneedorn
Grauerle WeiBdorn

Silberweide Faulbaum
Mandelweide Schwarzer Holunder
Sandbirke Schiehe

10.3 Geschnittene Formhecken sind unzuldssig, vorhandene sind
auswachsen zu lassen,

§ 11
Immisssionsschutz

Die Bestimmungen des Bayer. Immissionsschutzgesetzes (BaylmmSchG)
und des Vollzuges, sowie das Abfallgesetzes (AbfG) sind einzuhalten.

§12
Entwasserung

12.1 Die Hausentwéasserung ist an den im Lohweg befindlichen Schmutz-
wasserkanal anzuschlieen.

12.2 Unverschmutzes Regenwasser ist in den Ortifinger Bach als Vorfluter
einzuleiten.

§ 13
Landwirtschaftliche Nutzflache

Durch die Bewirtschaftung der benachbarten landwirtschaftlichen Nutzfldchen
kénnen im Planggebiet Geruchs- und Larmeinwirkungen nicht vollig ausge-
schlossen werden. Bei ordnungsgemaRer Bearbeitung und Bewirtschaftung
handelt es sich um im landlichen raum herkdmmliche Gerdusche und Gerdche.

Diese sind von den Anwohnern entschadigungslos zu duiden.
Landwirtschaftliche Fahrzeuge diirfen durch parkende Kraftfahrzeuge nicht
behindert werden.




§ 14

Die Wochenendhauser diirfen nicht als Dauerwohnsitz genutzt werden.

§ 15

Rechtsverbindlichkeit

Die 1. Anderung des Bebauungsplan wird mit der Bekanntgabe seiner
Genehmigung rechtsverbindiich.

Hinweise
Das Waschen der Pkws und sonstigen Fahrzeuge aller Art auf den Grund-
sticken und der Lohweg-StraBe ist nicht statthaft.

Fir die Beseitigung von Abfall gilt die gemeindliche Satzung und die
Satzung des Landkreises Augsburg.

Im Planbereich sind keine Hinweise auf Altlasten bekannt. Bei evtl. Auffinden
von Altlasten sind diese dem Landratsamt Augsburg zu melden.

Im Planbereich sind keine Hinweise auf Bodendenkmaler bekannt.
Bei evtl. Auffinden sind diese dem Landratsamt Augsburg zu melden.

Gednderte Fassung der Satzung (1.Anderung) zum Bebauungsplan

“Lohweg Gemarkung Ortlfingen™
Gemeinde Ehingen

86678 Ehingen, den ........ccoiviiiiiniin

Franz Schlbgel
1. Blirgermeister

Aufgesteilt am 09.07.2018




